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Нужна ли оценка активов 
при наследовании?

Опыт оценки зарубежных активов

ИРИНА ВИШНЕВСКАЯ
Управляющий партнер КГ «ИРВИКОН»



ОЦЕНКА АКТИВОВ В РОССИИ ДЛЯ 
НАСЛЕДОВАНИЯ

• Недвижимое имущество

• Транспортные средства

• Доли в ООО

• Котируемые и некотируемые 
акции

РОЛЬ ОЦЕНЩИКА
Оценка – формальность,
для определения государственной 
пошлины при вступлении в наследство



ОЦЕНЩИКИ

ИНВЕСТОРЫ

РЫНОЧНАЯ
СТОИМОСТЬ

Цена, по которой готовы купить

Цена исходя из НЭИ – наилучших 
перспектив



Quanto costa ?

ПРИМЕРЫ ОЦЕНОК 
ЗАРУБЕЖНЫХ АКТИВОВ

How much does it cost?

Колко струва?



ДОМ ВО ФРАНЦИИ
В 2020 году выполнялся отчет об оценке рыночной 
стоимости жилого дома общей площадью 88,92 м2, 
расположенного на садовом земельном участке под 
кадастровым номером 184 секция ВН общей площадью 
4,05 акра, по адресу: Французская Республика, Коммуна 
Нуармутье-Ан-Иль (деп.Вандея), 20 Резиденция Рибандон
(Ribandon)

Предоставленные документы
Договор купли-продажи недвижимого имущества с отлагательным условием 
(недвижимое имущество, не попадающее под действие закона от 10.07.1965г.) от  23.08.2004;
Акт купли-продажи от 24.11.2004;
План жилого дома;
Сертификат Главного управления государственных финансов Службы публикации сделок с 
недвижимостью г.Шалан от 22.07.2020;
Свидетельство от 24.11.2004;



АПАРТАМЕНТЫ В БОЛГАРИИ
В 2022 году проводилась оценка рыночной стоимости 

квартиры площадью 104,9 м2, расположенной по адресу: 
Республика Болгария, г. Созополь, дом сезонного 
проживания №6b, кв. №4

Оценка выполнялась для  целей предоставления в органы 
опеки

Предоставленные документы
Нотариальный акт на купли-продажи недвижимости №24, 
том IV, Рег.№3981, дело №542 от 2007г.

Источники данных о ценах
https://bolgarskiydom.com/
https://prian.ru/
http://www.vd-zr.ru/
https://bolgariadom.com/



КВАРТИРА В ЛОНДОНЕ
В 2018 году выполнялась оценка рыночной стоимости 
квартиры в Лондоне, 39, WestbourneApartments, 5 
CentralAvenue, London (SW 2 GP)

Предоставленные документы

выписка из имущественного реестра от 2015 

Возможность использования методов:

Метод индексации сделок (разновидность сравнительного подхода к оценке) по аналитическим 
данным изменения цен на квартиры в Лондоне (http://www.lawfirmuk.net/investment_trends)



АПАРТАМЕНТЫ В ДУБАЕ
Оценке подлежали апартаменты площадью 102 м2 
по адресу: ОАЭ, Коммуна Марса Дубай, № участка 
170, № муниципалитета 392-551, № здания 2, 
название здания Муржан 2, этаж 16, № 
собственности 1609, парковка В665

Источники данных о ценах

https://www.bayut.com/; 

https://dubai-property-invest.com/;

http://beachfront-emaar.ae/; 

https://madinat-jumeirah-living.ru/; 

https://imexre.com/ru/area-guide/37918/

https://housedubai.com/



ОЦЕНКА БИЗНЕСА 
TechnocomEngineering GmbH

Компания «Техноком Инжиниринг ГмбХ» 
(TechnocomEngineering GmbH) располагалась в г. 
Мюнхен, осуществляла консалтинговую деятельность 
по инвестиционным проектам в области 
промышленных сооружений, объектов 
инфраструктуры, в частности занималась разработкой  
концепций  создания различных  производств 
технологического оборудования для 
фармацевтической промышленности, а также 
торговлей оборудованием

Предоставленные документы
годовой отчет за 2020 финансовый год на немецком и русском языке (перевод), 
распечатка из регистрационного реестра 
хронологическая распечатка из регистрационного реестра.



Оценочная 
стоимость

Цена
продажи

-75%



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ

• эксперт Апелляционного рабочего органа Совета по оценочной 
деятельности при Минэкономразвития РФ по направлению  «Оценка 
недвижимости», 

• член Комиссии по финансовому оздоровлению и банкротству ОООМСП 
«ОПОРА РОССИИ»,

• управляющий партнер ООО «Консалтинговая Группа «ИРВИКОН», 
• профессиональный оценщик (опыт работы 27 лет), 
• член экспертного совета СРО «Региональная Ассоциация Оценщиков», 
• сертифицированный судебный эксперт, 
• Эксперт в области гос.закупок

Вишневская
Ирина Александровна

+7 495 778 82 08
+7 925 411 03 73

irina@expertadvice.ru
www.expertadvice.ru


